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Efni: Frumvarp til laga um almennar ibudir (435. mal)

Vidskiptardd pakkar fyrir pad teekifaeri ad fa ad veita umsdgn um ofangreint frumvarp.

Markmid frumvarpsins auka adgengi efnaminni fjolskyldna ad leiguhisnaedi par sem
kostnadur er i samraemi vid greidslugetu. | pvi skyni kvedur frumvarpid & um ad riki og
sveitarfélog skuli veita stofnframlog til byggingar og kaupa @ almennum ibudum.

Ljést ma vera ad akvedin askorun er til stadar & husnadismarkadi. Ungum og efnaminni
einstaklingum hefur reynst erfitt ad finna ibudir sem henta peirra porfum 4 vidradanlegu
verdi, einkum i eftirsottustu ibudahverfunum. Hins vegar ber ad hafa i huga ad husnaedi er
langtimafjarfesting og skyndilausnum verdur ekki beitt til ad baeta adsteedur pessara hdpa.

Gengid gegn radleggingum AGS

Nylega gerdi Alpjédagjaldeyrissjodurinn (AGS) Uttekt & skatt- og botakerfinu hér & landi.* |
peirri attekt kom m.a. fram ad studningur stjdrnvalda vegna husnaedismala veeri afar flékinn
og hvetji til of harrar skuldsetningar og umframeydslu heimila. | uttektinni kom jafnframt fram
ad studningur stjérnvalda i husnaedismalum naedi illa markmidi sinu um adstod vid efnaminni
fiolskyldur. A8 mati sjédsins attu stjornvold ad afnema vaxtabaetur med 6llu og hjalpa
efnaminni einstaklingum pess i stad med beinum fjarhagsstudningi.

[ attektinni eru stjornvéld jafnframt gagnrynd fyrir ad starfraekja prju 6lik studningskerfi a
husnaedismarkadi sem hafa 61l sama markmid: ad tryggja efnaminni fjolskyldum hdsnaedi. Auk
vaxtabétakerfisins Utdeila stjéornvéld hudsaleigubdtum og veita jafnframt hdsnaedislan i
gegnum (budaldnasjéd. A3 mati AGS gerir petta fyrirkomulag &rangur framangreindra

1Sj4 frétt um attekt AGS & vefsidu fjarmaéla- og efnahagsrdduneytisins. bar mé einnig nélgast
hlekk & attektina. SI&8: https://www.fjarmalaraduneyti.is/frettir/skyrsla-
althjodagjaldeyrissjodsins-um-urbaetur-a-tekjuskattskerfi-einstaklinga-og-barna-og-
vaxtabotum
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studningskerfa 6éljésan, eykur flekjustig umtalsvert og skapar meiri raskanir &
husnadismarkadi en ef eitt heildsteett kerfi veeri til stadar.

Vidskiptarad furdar sig a ad ekkert tillit sé tekid til Gttektar AGS vid vinnslu frumvarpsins. [ stad
pess ad leitast vid ad faekka studningskerfunum er lagt til ad peim sé fjolgad enn frekar med
pvi ad innleida fjérda studningskerfid, almennar ibudir sem a ad byggja og leigja ut af halfu
hins opinbera. Ad mati radsins eru engin gild rok fyrir slikri breytingu.

Leggja zetti ibtidalanasj6d nidur

[ rikisfijarmaladaetlun stjérnvalda fyrir arin 2016—2019 og i fjdrlagafrumvarpi fyrir arid 2016 var
gert rad fyrir 1,5 milljadra kr. framlagi & ari til ibudaldnasjéds til stofnframlaga til byggingar
eda kaupa 4 almennum ibudum handa efnaminni leigjendum naestu fjogur arin. Vidskiptarad
leggst gegn pvi ad umsvif Ibidaldnasjods verdi aukin likt og lagt er til  frumvarpi pessu.

ibudalanasjodur var stofnsettur af stjérnvéldum &rid 1999 i peim tilgangi ad veita
einstaklingum félagslegan studning vid fjarmognun ibudakaupa. Var sjodnum atlad ad
leidrétta meintan markadsbrest par sem ekki var talid ad fjarmalastofnanir geetu tryggt
einstaklingum fjarmagn til ibidakaupa med fullnaegjandi haetti og pvi veeri aGkoma stjérnvalda
naudsynleg. Pau rok reyndust hins vegar ekki haldbaer og sjédurinn ték pess i stad 4 sig mynd
hefdbundinnar fjarmalastofnunar. Starfsemi ibuidalanasjéds fer ni fram i beinni samkeppni
vid vidskiptabanka og lifeyrissjédi sem eru virkir @ ibddaldanamarkadi og fullnaegdu porfum
einstaklinga eftir hdsnaedislanum fyrir tilkomu sjédsins.

Vidskiptarad leggur pess i stad til ad [budalanasjédur haetti alfarid nyjum lanveitingum og
starfsemi og unnid verdi ad nidurlagningu hans.

Of mikil inngrip & hisnzedismarkadi

[ umsdgn fjarmala- og efnahagsraduneytisins um frumvarp petta kemur fram ad liklegt sé ad
auknir opinberir styrkir til nybygginga og kaupa a hdsnadi, samhlida haekkun hdsaleigubdta
sem aformud er samkvaemt frumvarpi um hdsnadisbaetur (407. mal), muni leida til haekkunar
a fasteignaverdi og leigu. bannig yrdi hagur ibudakaupenda og leigjenda 4 almennum markadi
skertur.

[ umsdgn raduneytisins kemur jafnframt fram ad mikid sé nd um byggingaframkvaemdir &
vegum einkaadila par sem islenskt efnahagslif sé statt & fimmta ari hagvaxtar. Raduneytid
heldur pvi fram ad haett sé vid pvi ad auknar ibudabyggingar & grundvelli opinberra styrkja
studli ad frekara déjafnveegi i hagkerfinu. Raduneytid telur einnig dstaedu til ad benda 4 ad
haetta sé a ad opinbert styrkjakerfi af pessum toga geti studlad ad Sheppilega mikilli
sampjoppun af félagslegu husnaedi med tilheyrandi félagslegum vandamalum. b3 sé vidbuid
ad pad myndist hvati til offjarfestingar sveitarfélaga i leiguhUsnadi par sem slikar
framkvaemdir skapa atvinnu og auka tekjur sveitarfélaga i formi utsvars og fasteignagjalda,
eins og reyndin vard i pvi félagslega ibudakerfi sem var aflagt undir lok attunda aratugar
sidustu aldar.

Vidskiptardd tekur undir pessu sjonarmid raduneytisins. Ad mati radsins purrka pessi ahrif ad
fullu at pann litla mégulega avinning sem hlotist gaeti af frumvarpi pessu.
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Skynsamlegri leidir i bodi

Fjolmargar skynsamlegri leidir eru i bodi pegar kemur ad pvi ad audvelda efnaminni
fiolskyldum ad kaupa eda leigja eigid husnaedi. Slikar leidir eiga pad sammerkt ad vera
almennar og stydja vid edlilega virkni hisnaedismarkadarins i stad pess ad fela i sér aukin
opinber afskipti. Vidskiptardd hefur lagt fram tillogur i peim efnum sem skipta ma i tvo flokka:
endurbaetur 3 skattkerfinu annars vegar og einfoldun regluverks hins vegar.

Teaekifeeri eru til ad auka skilvirkni skattheimtu & fasteignamarkadi. Draga eetti Ur misreemi
fasteignaskatta, afnema stimpilgjold vegna fasteignavidskipta og faera gjaldstofn
fasteignaskatts i auknum maeli & landsvaedi i stad bygginga.?

Auk pessara tillagna hefur radid lagt fram tillégur ad adgerdum til ad draga Ur kostnadi vid
byggingu nys husnzedis. Medal annars zetti ad faera 6ll embeaetti byggingafulltrda undir
Mannvirkjastofnun, samrama reglur um lédauthlutanir a landsvisu, faekka atridum sem farid
er yfir vid afgreidslu byggingarleyfis, heimila husbyggjanda ad sinna jafnframt hlutverki
byggingarstjéra i sérbyli, prepaskipta kvodum um skil hoénnunargagna, draga ur
umframkréfum i byggingareglugerd, auka notagildi afryjunarréttar, einfalda gjaldheimtu
sveitarfélaga og feekka sjalfsteedum uttektum.

Ahrif framangreindra breytinga veeru 6l i att ad aukinni skilvirkni & fasteignamarkadi, sem
dregur ur kostnadi allra @ husnaedismarkadi til lengri tima litid.

Vidskiptarad leggur til ad frumvarpid nai ekki fram ad ganga.

Virdingarfyllst,
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Marta Gudrun Blondal
Logfraedingur Vidskiptarads islands

2 Nanari umfjollun um tilldgur Vidskiptardds um breytta skattheimtu & fasteighamarkadi ma
finna i skodun radsins (fra oktéber 2015), ,, Leyndir gallar fasteignagjalda”. SI68:
http://vi.is/malefnastarf/utgafa/skodanir/leyndir-gallar-fasteignagjalda
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