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Reykjavik, 8. juli 2009.
Efni: Frumvarp til laga um breytingu 8 [6gum um samningsved, nr. 75/1997 (39. mal).

Vidskiptardd pakkar nefndinni fyrir pad teekifeeri ad fd ad veita umségn um ofangreint frumvarp sem felur i sér
takmérkun @ heimildum Idnveitenda til ad leita fullnustu krafna vegna veittra fasteignaldna.

Hef8bundnir kréfuhafar einstaklinga likt og lanastofnanir og eignaleigufyrirtaeki hafa synt erfidari st6du fjolda
lantakenda, sem rekja ma til yfirstandandi efnahagsprenginga, rikan skilning. Pad liggur i hlutarins edli ad
hagsmunum lanveitenda er best borgid ef lantakendur geta stadid skil & greidslum sinum. bessi fyrirtaeki hafa pannig
veitt einstaklingum sem glima vid breyttar adstaedur, t.a.m. vegna skyndilegs atvinnumissis, talsvert svigrum.
Skuldbreytingar, skuldskeytingar, lengri greidslutimi, endurfjarmégnun, nidurfelling vaxta, greidslujéfnun innlendra
og erlendra fasteignalana, frysting skulda i akvedinn tima og onnur Urraedi standa einstaklingum til boda, en
urraedum er po edli malsins samkvaemt beitt i samraemi vid edli og umfang hvers mals. Ad auki hefur hid opinbera
nyverid baett svokalladari greidsluadlogun i fléru drraeda vio fjarhagslega endurskipulagningu einstaklinga.

Auk ofangreindra urraeda liggur fyrir, a.m.k. i vel flestum tilvikum, ad lanveitendur geta ekki einhlida farid fram 4
auknar tryggingar fyrir veittum verdtryggdum fasteignavedlanum — sem er brédurpartur fasteignaldna hérlendis.
Astaedan fyrir pvi er einféld, [anasamningar sem gerdir eru vegna pessara lana veita lanveitendum einfaldlega ekki
heimild til pess. Af pessu er ljést ad rok greinargerdarinnar fyrir lagasetningu af pessu tagi eru ad einhverju leyti
takmorkud.

Jafnframt verdur ad huga ad mogulegum ahrifum pessarar tillégu a lanakjor og lanamoguleika til einstaklinga. Ef
dhaettan 4 tépudum kréfum eykst, t.a.m. vegna takmarkana af pessu tagi, pa& mun ahazettugrunnur lanveitenda
breikka, afskriftir aukast og par med ma leida ad pvi likur ad lanakjor versni. Einnig eru likur a ad lanveitendur munu
hugsa sig tvisvar um a0ur en paer lana einstaklingum sem eru sidur vel settir fjarhagslega, sem er ad hluta tilgangur
frumvarpsins. Hef8bundnir lanveitendur einstaklinga munu pvi hugsanlega gera mun strangari krofur um
greidsluhaefi og tryggingar lantakenda, sem munu hafa mest ahrif 4 pa sem minnst mega sin.

bessu til vidbétar er pad mat undirritads ad fravik frumvarpsins frd meginreglum krofuréttar svo og stjérnarskradum
eignarrétti séu ekki rokstudd naegjanlega. Krofur lanveitenda eru eign i skilningi eignarréttardkvaedis
stjornarskrdarinnar (72. gr.), en engan ma skylda til ad lata af hendi eign sina nema almannaporf krefjist og fullt verd
komi fyrir. Par sem frumvarpid rokstydur ekki umrzedda almannaporf pa er ekki unnt ad fallast 4 ad henni sé til ad
dreifa. Jafnframt gerir frumvarpid ekki rad fyrir ad fullt verd komi fyrir pann hluta krafna sem andvirdi eignarinnar
dugar ekki til ad greida. Hvad pessi skilyrdi vardar pa gildir par einu pé meginhluti ldnastofnanna sé kominn i
opinbera eigu, peer sem eftir standa i einkaeigu njdta enn stjérnarskrarvarinnar verndar.
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